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|. MEMORIA INFORMATIVA

1. DATOS GENERALES.
1.1. Agentes
Promotor: Nombre: ASOCIACION DE PROPIETARIOS, INQUILINOS Y EMPRESARIOS DEL
POLIGONO INDUSTRIAL “LOS LLANOS” DE ZAMORA.
Direccién: Plz/. Alemania, n°1, (Sede CEOE Zamora).
Localidad: CP. 49.014 Zamora (ZAMORA).
Arquitecto: Nombre: D. Javier Antén Garcia.
NIF: 13.150.084-H.
Colegiado: N° 3.659 en el COAL, Delegacion de Zamora.
Direccién: C/ Amargura, n® 17, entreplanta, CP. 49.007.
Localidad: Zamora (ZAMORA).

1.2. Objeto de la memoria y fines

El objeto de la presente memoria es proponer la Modificacién Puntual de las Ordenanzas reguladoras

del Plan Parcial del Sector 9, Poligono Industrial “Los Llanos”, aprobado el 11 de septiembre de 1.989 y

modificado mediante acuerdos del Excmo. Ayuntamiento Pleno de mayo de 1992, de 28 de septiembre de

1.995 y de 28 de diciembre de 2016, segun los deseos de la Asociacion de propietarios, inquilinos y

empresarios del poligono industrial de “Los Lianos” y a las indicaciones de los técnicos municipales.

Los fines

perseguidos de la modificacién son:

Aclarar cémo justificar una mayor anchura en la instalacién de puertas en los vallados de

parcela.
Redefinir los vallados de parcela asimiléndolos a los del Plan General.

Regularizar la situacion de los centros de transformacién y centros de seccionamiento
eléctricos permitiendo en el espacio de retranqueo, sobre rasante, las instalaciones de
suministros urbanos homologados por las companias suministradoras, y bajo rasante las

instalaciones soterradas.
Permitir el uso deportivo en los Grados 1y 2.

Poder materializar mayor cantidad de la edificabilidad existente correspondiente a las parcelas
Grado 2 y Grado 3 cuando se destina a edificaciones en planta baja (naves industriales)

aumentando la superficie maxima ocupable establecida en el planeamiento.

También se pretende simplificar las ordenanzas urbanisticas de aplicacion en el poligono
industrial, ya que hay varios conceptos en la ordenanza que ya estdn regulados en la Revisidén
del PGOU, en otras ordenanzas municipales o en otras normativas de dmbito supramunicipal, lo
cual se lleva a cabo sustituyendo el texto por oftro que nos remite a estas normas o

suprimiéndolas por innecesarias o improcedentes.
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2. INFORMACION PREVIA. EMPLAZAMIENTO, ENTORNO FIiSICO Y DESCRIPCION.

¢ Emplazamiento

e Referencias catastrales (56 parcelas afectadas por la modificacién de la ocupacion, el resto de

Lugar:

Localidad:

Poligono Industrial de los Lianos.

Zamora, (Zamora).

modificaciones afectan a todo el poligono):

e Entorno fisico y descripcion

Las parcelas que se van a ver afectadas por la modificaciéon que amplia la ocupacién de la parcela

8844002TL6984S
8844003TL6984S
8844004TL6984S
8844005TL6984S
8844006TL6984S
8844011TL6984S
8844012TL6984S
8844013TL6984S
8844001TL6984S
8943008TL6984S
8943007TL6984S
8943006TL6984S
9245105TL6994N
9245104TL6994N
9245106TL6994N
9245107TL6994N
9245102TL6994N
9245101TL6994N
8943001TL6984S

8943002TL6984S
89430A0TL6984S
8943003TL6984S
8943005TL6984S
8943009TL6984S
8949006TL6984N
8949005TL6984N
8949003TL6984N
8949004TL6984N
8949002TL6984N
8949010TL6984N
8949001TL6984N
92149007TL6994N
9149013TL6994N
92149005TL6994N
92149004TL6994N
2149002TL6995S
92149012TL6995S
2149001TL6995S

son las calificadas en el Plan Parcial como:

La mayor parte de ellas tienen construcciones y/o estdn en uso.

9149003TL6994N
92149010TL6994N
92149008TL6994N
92149011TL6994N
9249001TL6995S

9249002TL6995S

9249003TL6995S

9249004TL6994N
9249005TL6994N
9249011TL6994N
9249006TL6994N
9249007TL6994N
9249009TL6994N
9247001TL6994N
9247002TL6994N
9247003TL6994N
9247006TL6994N
9249010TL6994N

Grado 2, correspondiente a construccién cislada o adosada a un lindero en parcela de

dimensiones comprendidas entre 1.500 m2?y 4.000 m?2.

Grado 3, correspondiente a construccion aislada en parcela de dimensiones superior a 4.000 m2.
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Con una superficie conjunta de 258.937 m2.
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3. AMBITO JURIDICO.

3.1. Marco Normativo
1. Laley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn y sus modificaciones posteriores.

2. Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla

y Ledn (en adelante RUCYL) y sus modificaciones posteriores.

3. ElPlan General de Ordenacién Urbana de Zamora, aprobado el 5 de julio de 2011, (ORDEN
FYM/895/2011).

3.2. Planeamiento urbanistico de aplicacion
La Normativa Urbanistica vigente en las parcelas afectadas es:

— Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Zamora (Zamora) aprobadas
definitivamente por acuerdo del 5 de Julio de 2.011 de la Comisidn Territorial de Urbanismo de
Zamora al amparo de lo establecido en la Ley 5/1999, de 8 de abiril de Urbanismo de Castilla y

Ledn, y el Reglamento de Urbanismo de Castilla 'y Ledn.

— Plan Parcial del Poligono Industrial “Los Llanos”, aprobado el 11 de sepfiembre de 1989,

publicado en el BOP de Zamora el 9 de octubre de 1989.

— 1°.- Modificado al Plan Parcial del Poligono Industrial de “Los Llanos”, mediante acuerdo del

Excmo. Ayuntamiento Pleno en mayo de 1992.

— 2°- Modificado al Plan Parcial del Poligono Industrial de “Los Llanos”, mediante acuerdo del
Excmo. Ayuntamiento Pleno de 28 de septiembre de 1995, publicado en el BOP de Zamora el 22

de noviembre de 1995.

— 3°%- Modificacién del Plan Parcial del Sector N° 9 "Los Llanos" en el Epigrafe referido a la
Posibilidad de Fuego y Explosién, por acuerdo de 28 de diciembre de 2016, del Pleno del
Ayuntamiento de Zamora, publicado en el BOCYL el 14 de febrero de 2017.

3.3. Fundamentos de derecho.

Segun lo establecido en el articulo 58 (Modificaciones) de la LUCYL y el articulo 169 del RUCYL, los
cambios en los instrumentos de planeamiento de desarrollo se consideraran como modificacién de dichos

insfrumentos.

La posibilidad contemplada en la legislacion urbanistica, permite a los Ayuntamientos, de oficio o a
instancia de particulares, ir adecuando su planeamiento urbanistico a las diferentes necesidades que vayan

surgiendo en la aplicacion del mismo, de modo que estos se ajusten a los requerimientos de sus habitantes.

La necesidad de proceder a la modificacién de las Normas aludidas en este documento, viene
determinada por la escasez de suelo industrial disponible en el Poligono, a pesar de que existe gran parte de
la edificabilidad sin materializar, la dificultad de la aplicacién del planeamiento actual debido a la
disparidad de criterios con el Plan general y normativa sectorial y la existencia de limitaciones anacrénicas all

desarrollo de la actividad industrial en las ordenanzas vigentes.
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Il. MEMORIA VINCULANTE

1. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION, ACREDITANDO SU
INTERES PUBLICO

1.1. Conveniencia de la modificacion.
1.1.1. La colmatacion del Poligono Industrial de Los Llanos

En la actualidad la prdctica totalidad de las parcelas del poligono estdn ocupadas, realizindose en

ellas actividades industriales, como se puede observar en esta ortofotografia:
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1.1.2. La paralizacién del desarrollo del sector SUR-39 “LOS LLANOS AMPLIACION | «

La ampliacién del poligono industrial de Los Lianos se aprobé inicialmente en Junta de Gobierno Locall
del 27/05/2008, este Plan Parcial sigue sin desarrollarse tras mds de 17 anos. Por todo ello, y dado el gran

tiempo trascurrido desde que se comenzod la tframitacidn, no parece probable qgue se desarrolle en un futuro

cercano, con lo que no existe una posibilidad de disposicidn de nuevo suelo industrial a corto plazo en las

cercanias al Poligono Industrial de los Lianos.

1.1.3. Imposibilidad de materializar gran parte de la edificabilidad asignada a las parcelas Grados 2

y 3.
Las parcelas clasificadas como Grado 2 y Grado 3 tienen asignado:

— Unindice de edificabilidad de 0,90 m?/m32.

- Una superficie méxima ocupable del 60%.

La aplicacion de estos pardmetros implica que solo el 66 % de la edificabilidad se puede materializar en

planta baja (uso nave industrial). La Unica manera de materializar el 33 % de la edificabilidad que resta es

construyendo en planta 1° y 2°. Es decir, que el 33% de la edificabilidad de estas parcelas no se pueden

dedicar a usos productivos (industriales) si no a administrativos, por ejemplo.

En los ofros dos Poligonos Industriales existentes en el Municipio las ordenanzas de aplicacion indican a

este respecto:

- Poligono Industrial de la Hiniesta (el 93,3 % de la edificabilidad se puede materializar en planta

baja (uso nave industrial)) :
0 INDUSTRIA LIGERA O PAREADA (1.500 m? < S < 4,000 m?):
= Ocupacién maxima: 70%
» Edificabilidad mdxima: 0,75 m2/m?
o INDUSTRIA AISLADA O GENERAL (S < 4.000 m?):
= Ocupacion mdéxima: 70%
»  Edificabilidad md&xima: 0,75 m?/m?

- Poligono Industrial de la Hiniesta Ampliacién (el 100 % de la edificabilidad se puede materializar

en planta baja (uso nave industrial)) :
0 PARCELA PARA TIPOLOGIA MEDIA-AISLADA (1.500 m2 < S < 5.000 m?):
= Ocupacion mdéxima: 65%
» Edificabilidad mdxima: 0,65 m2/m?
0 PARCELA PARA TIPOLOGIA GENERAL-AISLADA (S < 5.000 m?):
=  Ocupacién mdxima: 55%
= Edificabilidad mdxima: 0,55 m?/m?

Por ello, consideramos conveniente flexibilizar la materializacidon volumétrica de la edificabilidad

existente de las parcelas con Grados 2 y 3, permitiendo una superficie maxima ocupable del 75% (igual que

la_permitida para las parcelas Grado 1). Lo cual supondria que el 83,33 % de la edificabilidad se podria

materializar en planta baja (uso nave industrial).
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El resto de pardmetros de ordenaciéon (edificabilidad, altura méxima, n° de alturas, retfrangueos, n° de

plazas de aparcamiento,...) NO sufren alteraciéon alguna.

1.1.4. Dificultades de implantacion y desarrollo de actividades industriales

La implantacién y desarrollo de las actividades industriales en las parcelas necesita instalaciones (entre
ofras nuevos centros de transformaciéon para satisfacer mayores demandas energéticas) para su
funcionamiento, que con la ordenanza actual no se pueden ubicar en las zonas de refranqueo, a pesar de
que los cenfros de transformacion definidos en el Plan Parcial estaban situados en esas zonas. Asi se

instalaron durante las obras de urbanizacién y asi es como se recibid la urbanizacién del poligono.

Se precisa corregir este punto de la ordenanza para que se permita el emplazamiento de las
instalaciones de suministros urbanos en los frentes de las parcelas, con acceso directo desde la via publica, y

asi facilitar el mantenimiento a las empresas suministradoras (electricidad, gas, agua...).

También para el desarrollo de las distintas actividades industriales, en determinadas ocasiones, se
necesitan mds de un acceso a las parcelas o de dimensiones mayores de 7 m, por lo cual deberia

establecerse un criterio claro para poder justificar su instalacién.
1.1.5. Prohibicion del uso deportivo como actividad econdmica en algunas parcelas

En las parcelas de Grado 3 (las de mayor superficie y con gran industria aislada) el uso deportivo estd
permitido, mientras que en las de Grado 1y 2 (pequeia, mediana y gran industria) estd prohibido. No
parece justificada esta prohibicion puesto que el uso deportivo es compatible con cualquier otro uso urbano
(incluidos los industriales) y permitir su implantacion en todos los tipos de parcela facilitaria el desarrollo de la

actividad econdmica.
1.1.6. Adaptacion de criterios obsoletos a los fijados en el Plan General y otras normas

Hay ordenanzas en el Plan Parcial que han quedado obsoletas.

1.2. Justificacion del interés publico
Se acredita el interés publico de las modificaciones propuestas porque:

e Facilitard el desarrollo y consolidacién de las empresas ya ubicadas en el poligono industrial de

Los Llanos, que se encuentran en expansion de actividad y que actualmente carecen de suelo
donde poder hacerlo en esa localizacién, por la colmatacién del poligono, al permitir

materializar en planta baja la edificabilidad existente.
e Proporciona mayor diversidad de uso de las parcelas al permitir el uso deportivo en los Grados

Ty2.

e Facilita la implantacion y el desarrollo de los procesos industriales al permitir determinadas
instalaciones en la zona de retranqueo y al clarificar los criterios para la instalacién de puertas

de parcela de grandes dimensiones.

¢ Simplifica y clarifica los criterios de aplicacion de las ordenanzas remitiéndolas al Plan General

o a otras normativas técnicas.
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e Es coherente con la estrategia de Lucha Contra el Cambio Climdtico al facilitar el uso eficiente

de los recursos existentes (edificabilidad), es decir el uso eficaz del suelo urbano industrial

actual, evitando el consumo de suelo rustico y reduciendo por ello la huella de carbono.

e Contribuird al dinamismo econdmico, social y demogrdfico del municipio (Zamora capital en

los Ultimos anos estd perdiendo poblacién) con la generacién de nuevos puestos de frabajo,

mantenimiento de los puestos de trabajo existentes y aumentando la actividad productiva.

2. IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION PORMENORIZADA DE LAS DETERMINACIONES
DEL INSTRUMENTO MODIFICADO QUE SE ALTERAN REFLEJANDO EL ESTADO

ACTUAL Y EL PROPUESTO.

Como se ha indicado con anterioridad, esta propuesta de Modificacién Puntual se redacta con el objeto

de modificar los siguientes parédmetros de ordenacién detallada:

1. Desarrollar la justificacién de los accesos a las parcelas mayores de 7m.

2. Asimilar las caracteristicas de los vallados a los definidos en el PGOU.

w

companias suministradoras, ademds de permitir las instalaciones bajo rasante.

N o o M

2.1. ESTADO ACTUAL Y PROPUESTO

Incluir el uso deportivo como uso compatible en los Grados 1y 2.
Aumentar la superficie ocupable del 60% al 75 % en los Grados 2 y 3.

Suprimir los apartados que ya se regulan en otras normativas o reglamentos.

Permitir en el espacio de refranqueo las instalaciones de suministros urbanos homologadas por las

Remitir a lo especificado en la Revision del PGOU vigente u otras normativas de aplicacion.

Se muestra a continuacién los articulos de la ordenanza que se modifican en dos columnas. En la

izquierda el estado actual y en la derecha el propuesto (en color rojo lo que se elimina, en color azul lo que

se anade), entendiendo el estado actual como el vigente constituido por las ordenanzas del Plan Parcial del

Poligono Industrial “Los Llanos” y sus modificaciones posteriores de 28 de septiembre de 1995 y de 28 de

diciembre de 2016:

1.2.4. PROYECTOS DE URBANIZACION

Los Proyectos de Urbanizacién estardn constituidos por los
documentos requeridos por la Ley del Suelo (Arf. 15) y el
Reglamento de Planeamiento (Capitulo VII del titulo 1), debiendo
cumplirse igualmente las condiciones especificadas para ellos por
el Plan General de Ordenacién, asi como las que se deriven del
presente Plan Parcial.

En el desarrollo de las previsiones del Plan Parcial, los proyectos de
Urbanizacién podrdn abarcar una o varias etapas, pero teniendo
en cuenta que la totalidad de las mismas formen un conjunto
funcional completo, con instalaciones en parte comunes y en
parte complementarias. Por este motivo, el disefio y ejecucion de
los Proyectos de Urbanizacion deberdn redlizarse teniendo en
cuenta la divisién en etapas de actuacion.

Las condiciones minimas que deben reunir las infraestructuras de
servicios, en base a las que se redactardn los correspondientes
Proyectos de Urbanizacién, son las especificadas en los apartados
siguientes.

(Se suprime por innecesario)
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11.2.4.1. Urbanizacion de viales

Para el dimensionamiento de la red viaria, se consideran los
siguientes ratios de trafico:

(] 40 ejes equivalentes por Hectdrea y dia, para vehiculos
pesados.

L] 6 turismos/dia para cada 1.000 m? de superficie de
parcela.

Las secciones transversales serdn las que se definen en el Plano
2.3.1. - Red viaria, alineaciones y rasantes.

La seccion de pavimento de calzada recomendada es la
siguiente: plataforma compactada tipo E-2 segin Norma; 15 cm
de subbase granular; 25 cm de base granular y doble fratamiento
superficial en capa de rodadura de 4 cm de espesor cada una.

Las aceras serdn pavimentadas con loseta de cemento
comprimido, recibidas con mortero de cemento, y una capa de
hormigén reglado y ruleteado de 15 cm. de espesor como
minimo. El remate de las aceras serd con bordillo de hormigdn
prefabricado de 17 x 28 cm. de seccidn.

Las aguas pluviales se recogerdn a ambos lados de la calzada,
para lo cual se preverd una pendiente fransversal del 2% desde el
cenfro de la calzada hacia las cunetas laterales.

11.2.4.2. Red de abastecimiento de agua

. Condiciones para el calculo: Para el cdlculo de
caudales, se supone un consumo, por todos los
conceptos, que no sea inferior a 60 m3/Ha.dia para las
parcelas de uso industrial y equipamiento y de 1 I/seg.
y Ha. para las zonas verdes, considerando también un
minimo de 30 I/hab.dia para el consumo humano,
considerando  una poblacidn  media de 100
hab./Ha.habitable. Se considerard un coeficiente de
punta igual a 2,4. La presién minima de trabajo de las
tfuberias serd de 10 atm. La velocidad mdxima
admisible serd de 1,5 m/seg. No podrd haber hidrantes
(bocas contraincendios) con presion inferior a 50 m.c.a.

° Condiciones constructivas: Las conducciones serdn de
Polietileno de alta Densidad o de fundicién, las tuberias
irdn enterradas bajo las aceras o zonas verdes, a una
profundidad no inferior a 1,00 metro. Se dispondrédn
puntos de toma en todas las parcelas.

En la red de distribucién se dispondrdn bocas de riego e hidrantes
(cada 50 metros o en el centro del tramo de calle, cuando éste
tenga menos de 50 metros).

11.2.4.3. Red de alcantarillado

° Serd una red unitaria (asi determinada con criterios de
economicidad al pretender ofrecer suelo industrial al
precio mds bajo posible, a pesar de que el Plan
General sugiere la solucidon separativa), situada por
debajo del viario (bajo aceras) a profundidades vy
pendientes necesarias para poder acometer a la red
existente y siempre a profundidad superior a 1,50 m.

- Condiciones para el calculo:

° Se considerard un vertido de aguas residuales igual al
85% de la aportacién total de agua y un caudal
minimo de 0,4 veces el caudal medio y un mdximo de
dos (2) veces el caudal medio.

° Para el cdlculo del caudal de aguas pluviales se
adoptard como coeficiente de escorrentia el valor 0,50
para las zonas parceladas, 0,85 para viales y aceras y
0.10 para las zonas verdes. Como aguacero fipo se
considerard el siguiente:

O r=70Il/seg.yHa (caudal)
O T=20 minutos (duracién)

O n=1 (frecuencia)

° Como coeficiente de tiempo se adopta el valor 1,0.
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(] La velocidad del agua a seccién llena estard
comprendida entre 0,5y 3 m/seg.

Condiciones constructivas:

(] Las tuberias serdn de fibrocemento u hormigdn
cenfrifugado, con un didmetro minimo de 30 cm.,
dispuestas sobre cama de arena, y solera de hormigdn
en los casos de cruce de calles.

° Se colocardn pozos de registro en todos los cambios de
direcciéon y pendiente, asi como en aquellos puntos
intermedios que sea preciso para que la separacion
entre dos pozos consecutivos sea inferior a 50 m.

° Se colocardn arquetas de registro en cada acometida
alared de saneamiento.

° En cabecera de los colectores se dispondrdn cadmaras
de descarga para un caudal de 20 I/seg.

®  La profundidad minima de la red serd de 1,50 metros.

L] No se admitirdn fosas sépfticas, debiéndose efectuar
todos los vertidos a la red municipal, siendo exigible la
depuracién previa de los verfidos procedentes de
industrias  quimicas u ofras de algin modo
contaminantes, de conformidad con las disposiciones
del Ministerio de Industria y Energia y la Norma
Tecnoldgica NTE-ISD/L974.

11.2.4.4. Red de energia eléctrica

(] El consumo medio minimo a considerar para el cdlculo
de la instalacion serd de 75 Kw/Ha de terreno Util
(descontando viales, exclusivamente).

. Para la fijacién de las potencias de paso se aplicard un
coeficiente de simultaneidad de 0,80.

. El suministro de energia se ha previsto en Baja Tensién
(380 v) y con unas potencias estimadas por cada
parcela. Si se demandara mayor potencia de la
estimada en alguna parcela o se solicitara suministro en
Alta Tension (13,2 Kv), la red estd preparada para ello,
pero el solicitante deberd destinar una caseta en su
parcela para un centro de transformacion y abonar
por su cuenta este centro y la linea de acometida para
el suministro demandado.

° La red de alta tensidon (AT) y media tension (MT) serd
aérea fundamentalmente, con conductores de
aluminio-acero.  Existen tramos  definidos como
subterrdneos en los Planos 2.4. - Red de Energia
eléctrica -, y que deberdn realizarse segun se define en
el Anejo especifico.

° Lo red de Dbaja tension (BT) serd aérea
fundamentalmente. En los casos en que se determine
sea subterrdnea (salidas de Centros de Transformacion
y cruces), se recomiendan los conductores con cables
de cobre con aislamiento y envolvente de Polietileno o
PVC.

(] El cdlculo de la red de distribucion de Baja Tension se
realizard de acuerdo con lo dispuesto en el
Reglamento Electrotécnico para Baja Tensidon, las
Normas Tecnolégicas de la Edificacién, asi como las
Normas particulares de la Compania Eléctrica.

° El terreno ocupado por los Centros de Transformacion
serd de propiedad puUblica cuando estén al servicio del
sector. En el caso de ser ufilizados para una Unica
parcela, se dispondrdn en dicha parcela.

° Los Centros de Transformaciéon se dispondrdn en
casetas prefabricadas especiales de 7,00 m. de frente,
4,00 m. de fondo y 3,50 m. de altura, en los que se
prevén potencias de 1.260 KVA. Estos aspectos y los
correspondientes a  los demds Cenfros de
Transformacion se concretan en el Anejo especifico.
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o La tensién primaria serd 220 v. y la secundaria 380 v.

° La separacién de cualquier elemento constructivo o de
cerramiento respecto de las lineas aéreas de media
tension (13,2 Kv) se ajustard a las siguientes medidas: un
minimo de 8,0 m. a los conductores (al tener en cuenta
no solo los 5,0 m. prescritos de separacion al conductor
mds proximo, sino ademds los 3,0 m. debidos al méximo
desplazamiento de la cadena de aisladores y del
conductor mds préximo por el viento), y un minimo de
4,5 m. al eje del apoyo, medido éste en horizontal.

11.2.4.5. Red de alumbrado publico

° La red de alumbrado serd fundamentalmente aérea,
utilizando en la medida de lo posible los postes de la
linea aérea de Baja Tensidn para soporte de luminarias
y tendido de cables. Los framos subterrdneos definidos
como tales en el Plano correspondiente discurrirdn por
debajo de las aceras.

° Se dotard a la instalacion de equipos de ahorro de
energia que permitan reducir su potencia luminosa al
50% cuando sea conveniente.

° La instalacién cumplird el Reglamento Electrotécnico
para Baja Tensién y en concreto la Norma MI-BI-009.

° Los cenfros de mando se situardn en un lugar de la
escena urbana que no ocasione infrusiones visuales.

o El disefo de los elementos de la red deberd prever una
vida econdmica superior a 15 anos.

L] Se exigird la utilizacion de equipos de alta calidad:
conductores que satisfagan las normas UNE; soportes
adecuadamente protegidos de la corrosién; luminarias
herméticas con sistemas opticos que minimicen su
envejecimiento; Idmparas de alta eficacia, larga vida
media y reducida depreciacion.

L] Las caracteristicas minimas que deberdn cumplir
aparecen en el Cuadro 11.2.4.5.1.

° Se recomienda el uso de Idmparas de vapor de sodio
de alta presibn o de vapor de mercurio, color
corregido, de 220/400 W O 220/250 W. El Proyecto de
Urbanizacion deberd definir todas las caracteristicas de
potencia, secciones, intfensidad y caidas de tension de
la red de alumbrado, asi como las caracteristicas de
columnas y luminarias o globos.

CUADRO 11.2.4.5.1.: CARACTERISTICAS MINIMAS DEL ALUMBRADO

PARAMETROS TRAFICO RODADO PEATONES
Exigencias Exigencias Zonas
Adecuado de Seguridad de Seguridad Exclusivas
lluminaria 25 lux 12 lux 8 lux 5 lux
Uniformidad min/med. 1:3 1:4 1:6
Deslumbramiento (*) SCO NCO

Temp. de color
correlacionada

(*) (Normas MV 1.965)
11.2.4.6. Otros servicios

4,000 K 4.000K

Los Proyectos de Urbanizacion deberdn incluir, al menos, la
ejecucion de la obra civil necesaria para la posterior implantacion
de los servicios de telefonia y telemdtica (tubos pasa-redes,
arquetas y registros). Dichas redes irdn preferiblemente
enterradas, cumpliendo su disefo las especificaciones técnicas
de la Compania Telefénica Nacional de Espaia.

11.2.4.7. Jardineria

Las zonas verdes de uso publico se ajardinardn con arbustos y
arbolado de especies autéctonas de la zona y tales que su
implantacion pueda realizarse mediante tratamiento sencillo de
los suelos y su conservacion sea econdmica. Asi mismo, serd
obligatoria la plantacién de arbolado en las vias de mds de 14 m.
de anchura y en las calles o caminos peatonales.

Los parques y jardines de uso publico dispondrdn de caminos-
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accesos de 2,40 m. de ancho minimo y pavimentado con
material duro y no resbaladizo o, en su defecto, de ftierra
compactada. Los desniveles que existan se salvardn por medio
de rampas con pendiente méxima del 5%.

11.2.4.8. Red peatonal

Los pavimentos de las zonas destinadas a los peatones serdn
duros y no resbaladizos. En los pasos de peatones se salvard el
desnivel entre acera y calzada rebajando la acera al nivel de
ésta Ultima y dando a la acera forma de badén, quedando un
escaldn de una altura de 2 cm. como mdximo. Este badén serd
de un ancho igual al del paso de peatones, con un minimo de 2
m.

Las aceras junto al carrl de aparcamiento se ensanchardn
ocupando el mismo antes de las intersecciones, en una longitud
de 5,0 m. desde el punto ficticio de encuentro de la prolongacion
de los dos bordillos de acera de las calles que se interceptan,
evitando asi en ese espacio el estacionamiento de vehiculos.

La sefnalizacion vertical y los elementos de amueblamiento
urbano se dispondrdn de modo que no interfieran el trdnsito de
peatones.

11.2.4.9. Supresion de barreras arquitecténicas

En todas las obras comprendidas en el Proyecto de Urbanizacion
deberdn adoptarse las medidas necesarias para garantizar la
supresion de barreras arquitecténicas que dificulten el acceso de
minusvdlidos al uso de las instalaciones que se implanten en su
dmbito. En particular se tendrdn en cuenta las especificaciones
siguientes:

a) Siempre que se salve un desnivel mediante escaleras, se
deberd disponer una rampa anexa de anchura minima de 1,50 m
y pendiente no superior al 5% (excepcionalmente, y de forma
justificada, podrd incrementarse la pendiente hasta el 10%).

b) Ningun acceso transitable tendrd una anchura inferior a 1 m.

c) Se dispondrdn baldosas especiales en la pavimentacion de
pasos de peatones, escaleras o rampas y accesos en general a
fin de orientar la circulacion de invidentes.

11.3.1.1. Accesos a las parcelas

El ancho de cada acceso no serd superior a 7 (siete) metros
pudiendo, en casos excepcionales y debidamente justificados,
admitirse dimensiones superiores.

El beneficiario de la parcela quedard obligado a reparar los
desperfectos debidos a la construccion de las edificaciones.

11.3.1.1. Accesos a las parcelas

El ancho de cada acceso no serd superior a 7 (siete) metros
pudiendo, en casos excepcionales y debidamente justificados,
admitirse dimensiones superiores, en base a las necesidades de
las actividades a desarrollar (acceso de vehiculos de gran
tamafo, acceso a muelles de carga para varios vehiculos, para
facilitar el transito de un elevado numero de vehiculos en la
parcela...).

El beneficiario de la parcela quedard obligado a reparar los
desperfectos debidos a la construccion de las edificaciones.

11.3.1.2. Accesibilidad de las edificaciones

El espacio libre privado desde el que se accede a las
edificaciones deberd tener en la linea de contacto con el viario
publico, rasantes coincidentes con un ancho minimo de 5 metros
y, ademds, deberd ser posible la accesibilidad hasta el edificio de
ambulancias y coches de recogida de basuras.

El espacio libre intermedio de acceso deberd cumplir las
especificaciones senaladas en estas Ordenanzas en orden a la
supresion de barreras arquitecténicas.

(Se suprime por innecesario)

11.3.1.3. Construcciones en parcelas

Se prohibe emplear las vias publicas como depdsitos de
materiales o en la elaboracién de hormigones y morteros de las
obras a realizar en el interior de las parcelas.

El beneficiario serd el responsable de los desperfectos que se
ocasionen en la via puUblica como consecuencia de las obras
citadas.

(Se suprime por innecesario)
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11.3.1.4. Aparcamientos en la via publica (Se suprime por innecesario)

Se podrd computar, a efectos de los exigidos en el Articulo 11 del
Anexo del Reglamento de Planeamiento, un aparcamiento en
linea por cada 4,5 metros lineales del espacio destinado a este
uso, senalado en los Planos.

Se descontardn, a efectos del cémputo, 1,5 plazas de
aparcamiento por cada acceso a parcela que tenga que
quedar libre, si la banda de aparcamiento resulta estar junto a la
misma acera.

La banda o linea de aparcamientos, de ser Unica en una calle, se
dispondrd junto a la acera opuesta a la que den frente un mayor
numero de parcelas, con objeto de que la determinacion del
punto anterior haga descontar el menor nUmero posible de plazas
en el total del Poligono.

Esto aplaza, hasta que esté desarrollado el Proyecto de
Urbanizacion correspondiente, la estimacion del numero de
plazas de aparcamiento en la via publica, ya que cualquier cifra
establecida en este momento careceria de precision.

En cualquier caso, se cubre sobradamente la dotacion de
aparcamientos establecida como minima a nivel global por el
Reglamento de Planeamiento en sus Articulos 45.1.f, 52.3 y Anexo,
superdndose con creces el indice de una plaza de aparcamiento
por cada 100 m? construidos, computando las anejas a Red Viaria
y las interiores de parcela.

11.3.2.1. Medicién de alturas 11.3.2.1. Medicién de alturas

Para la medicion de alturas se establecen dos tipos de unidades: | Para la medicion de alturas se estard a lo dispuesto en los articulos
por nUmero de plantas y por distancia vertical en metros. Cuando | 26 a 30 de la Revision del PGOU o normativa que la sustituya.

las Ordenanzas sefialen ambos tipos, habrdn de respetarse las
dos. Para determinar la altura de un edificio, se tomard ésta
desde la rasante de la calle, en el punto medio del frente de
fachada, hasta la cara inferior del forjiado que forma el techo de
la Ultima planta.

En el caso de naves que no dispongan de forjado bajo cubierta,
la altura se medird hasta el alero de la cubierta.

Cuando la parcela de frente a dos o mds vias publicas que
formen esquina o chafldn, la altura de la edificacién se
determinaréd como si se tratara de fachadas independientes
segun corresponda a cada vial, admitiéndose la prolongaciéon de
la mayor altura sobre la fachada de menor altura en una
distancia no superior a 8 m.

Si la parcela dispusiera de frente a dos o mds vias que no formen
ni esquina ni chafldan, la altura se tomard como si se trataran de
edificios  independientes, pudiendo mantener la altura
correspondiente a cada uno de los viales hasta el lugar
geométrico de los puntos medios equidistantes de las
alineaciones exteriores de ambas vias.
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11.3.2.2. Construcciones por encima de la altura

Con cardcter general se admiten las siguientes construcciones y
medidas mdximas por encima de la altura definida en el
apartado anterior:

a) La cubierta definitiva del edificio que, desde el borde superior
del alero, situado como mdximo a 0,35 metros por encima de la
cara inferior del forjado de cubierta, tendrd una pendiente no
superior a 45°. La cumbrera del tejado no se elevard, con
respecto a la altura méxima de la edificacion, mds de 3,00 metros
para edificios de menos de fres plantas, y de 4,00 metros para el
resto. El Ayuntamiento podrd autorizar una altura de cumbrera
mayor cuando se justifique su necesidad convenientemente.

b) Los antepechos, barandillas, parapetos o remates de
proteccion de cubiertas planas o inclinadas, sin que puedan
tener mds de 1,00 metros por encima de la altura mdxima en
caso de obra de fdbrica.

c) Los remates de cajas de escalera, ascensores, depdsitos y otras
instalaciones similares que, en todo caso, no podrdn sobrepasar la
altura mdéxima sehfalada para la cumbrera del tejado, y que
estardn remetidos del plano de fachada un minimo de cuatro
metros. Los volimenes de estos elementos se preverdn a través de
una composicién arquitectdnica conjunta con todo el edificio, en
el momento de solicitar la licencia municipal de edificacion.

d) Las chimeneas de ventilaciéon o de evacuacion de humos vy las
antenas de telecomunicacién, radio y television.

11.3.2.2. Construcciones por encima de la altura

Con cardcter general se admiten las siguientes construcciones y
medidas mdximas por encima de la altura definida en el
apartado anterior:

a) La cubierta del edificio segin se define en el articulo 38.-
Apartado 2) de la Revision del PGOU o normativa que la sustituya.

b) Los antepechos, barandillas, parapetos o remates de
proteccién de cubiertas planas o inclinadas, sin que puedan
tener mds de 1,00 metros por encima de la altura mdxima en
caso de obra de fdbrica.

c) Los remates de cajas de escalera, ascensores, depdsitos y otras
instalaciones similares que, en todo caso, no podrdn sobrepasar la
altura mdéxima sefalada para la cumbrera del tejado, y que
estardn remetidos del plano de fachada un minimo de cuatro
metros. Los volumenes de estos elementos se preverdn a través de
una composicién arquitecténica conjunta con todo el edificio, en
el momento de solicitar la licencia municipal de edificacion.

d) Las chimeneas de ventilacion o de evacuaciéon de humos vy las
antenas de telecomunicacion, radio y television.

11.3.2.3.1. S6tanos

Se entiende por sétano tfoda planta, tenga o no aberturas, cuyo
suelo se encuentre en todos sus puntos, a mds de 1,60 m. por
debajo de la cota media de rasante del vial de acceso al edificio
en caso de edificacion cerrada, o de la cota media de las
rasantes naturales del terreno en contacto con la edificacion en
caso de edificacion abierta.

Los usos posibles, que serdn los establecidos en el Plan General,
serdn autorizados si se dota al local de medidas técnicas seguras
que cubran los riesgos de incendio, explosion y otros, asi como el
desalojo con seguridad de las personas en esos eventos.

La altura libre minima de la planta sétano serd de 2,20 metros.

11.3.2.3.1. S6tanos

Para la regulacion de las plantas de sétanos se estard a lo
dispuesto en el articulo 31 de la Revisibn del PGOU o normativa
que la sustituya.

11.3.2.3.2. Semis6tanos

Se entiende por semisétano toda planta, tenga o no aberturas,
cuyo suelo se encuentre en todos sus puntos, entre 1,60 m y 0,80
m por debajo de la cota media de rasante del vial de acceso al
edificio en caso de edificacién cerrada, o de la cota media de
las rasantes naturales del terreno en contacto con la edificacion
en caso de edificacién abierta.

Los usos posibles, que serdn los establecidos en el Plan General,
serdn autorizados si se dota al local de medidas técnicas seguras
que cubran los riesgos de incendio, explosion y otros, asi como el
desalojo con seguridad de las personas en esos eventos.

La altura libre minima de la planta semisétano serd de 2,80 metros
en el caso de usos comerciales y de almacén, y de 2,60 metros en
el caso de oficinas.

11.3.2.3.2. Semis6tanos

Para la regulacién de las plantas de semisétanos se estard a lo
dispuesto en el articulo 32 de la Revisibn del PGOU o normativa
que la sustituya.

11.3.2.3.3. Planta baja

Serd planta baja la primera planta, ya sea didfana o cerrada, que
se sitia por encima de la planta sétano, real o posible segin
definicion dada por estas Normas.

La altura libre minima de la planta baja nunca serd inferior a 2,80
metros en el caso de usos comerciales, almacenes, efc., y 2,60
metros en caso de viviendas u oficinas.

11.3.2.3.3. Planta baja

Para la regulacion de las plantas bajas se estard a lo dispuesto en
el articulo 33 de la Revision del PGOU o normativa que la sustituya.
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11.3.2.3.4. Altillos

Es la planta que tiene el forjado de suelo situado entre los planos
de suelo y techo de la planta badja, separada un minimo de tres
metros del plano de fachada de acceso. La superficie Util del
altillo no serd mayor del 60% de la total en planta baja, condicion
que también se debe cumplir en relacién al local al que esté
adscrito, siendo obligatoria la vinculacién al mismo uso que la
planta baja.

La altura libre por encima y por debajo del altilo no podrd ser
inferior a 2,20 metros.

11.3.2.3.4. Altillos

Para la regulacién de los altillos se estard a lo dispuesto en el
articulo 34 de la Revision del PGOU o normativa que la sustituya.

11.3.2.3.5. Planta piso

Es foda aquella situada por encima del forjado de techo de la
planta baja. La altura libre se determina en funcién de su uso y de
las condiciones que se establecen en cada ordenanza.

11.3.2.3.5. Planta piso

Para la regulacién de las plantas de piso se estard a lo dispuesto
en el articulo 35 de la Revision del PGOU o normativa que la
sustituya.

11.3.2.3.6. Planta bajo cubierta

Es aquella situada entre la cara superior del Ultimo forjado vy la
cara inferior de la cubierta.

En las plantas bajo cubierta utilizables para viviendas, los
paramentos verticales de todas las habitaciones tendrdn como
minimo de 1,20 metros de altura libre.

11.3.2.3.6. Planta bajo cubierta

Para la regulacién de las plantas de bajocubierta se estard a lo
dispuesto en el articulo 37 de la Revisibn del PGOU o normativa
que la sustituya.

11.3.2.5. Condiciones de los patios de luces

Se entfiende por patios de luces aquellos espacios no edificados
situados dentro del volumen de la edificacién o en el interior de la
parcela, destinados a permitir la iluminacién o ventilacién de las
dependencias del edificio o a crear en el interior espacios libres
privados con jardineria.

Los patios de luces pueden ser interiores o cerrados y, exteriores o
abiertos. Se entenderd por patio abierto el que se abre a un
espacio libre o a una via. En caso contrario se denominard patio
cerrado.

Los patios de luces abiertos deberdn cumplir la siguiente relacion:
L>1,5P

Siendo P su profundidad desde el plano de fachada y L la
longitud del frente que abre ala misma.

Los patios de luces cerrados deberdn cumplir las siguientes
dimensiones:

a) Si el pafio fiene huecos destinados a locales de trabajo,
deberd poder inscribirse en su planta un circulo cuyo didmetro
sea igual a la altura de la mds alta de las edificaciones que lo
limitan.

b) En caso de que los huecos correspondan a zonas de paso o
almacenes, los patios deberdn componerse segun el criterio
anterior, reduciendo el didmetro del circulo a la mitad de la mds
alta de las edificaciones.

c) La dimension minima serd de 4 m.

11.3.2.5. Condiciones de los patios de luces

Para la regulacion de las condiciones de los patios de luces se
estard a lo dispuesto en los articulos 41 a 47 de la Revisidon del
PGOU vy en las demds disposiciones vigentes que les sean de
aplicacion o en la normativa que las pudiera sustituir.
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11.3.2.6. Condiciones y dotaciones en locales y edificios
11.3.2.6.1. Condiciones de iluminacion y ventilacion

Sin perjuicio de las condiciones especificas que se imponen en las
normas de cada uso, cualquier local o habitacion debe tener
garantizada una renovacion minima de 1 volumen por hora y
contar con un nivel de iluminacién artificial no inferior a 50 lux,
medidos sobre un plano horizontal tedricamente situado a 75 cm.
del suelo.

Se autoriza la ventilaciéon forzada de locales que no sean de
frabajo, como almacenes, etc.

Se prohibe la salida libre de humos por fachadas y ventanas,
aungue dicha salida tenga cardcter provisional.

Las instalaciones de aire acondicionado cumplirdn la normativa
de funcionamiento y disefio que le sea de aplicacion.

11.3.2.6.2. Abastecimiento de agua

Todo edificio deberd contar en su interior con servicio de agua
corriente  potable, con la dotacion suficiente para las
necesidades propias del uso.

Las instalaciones de agua en los edificios cumplirdn la N.T.E.
IFA/1975. "Instalaciones de fontaneria: Abastecimiento" y ademds
cumplirdin las siguientes condiciones:

1. La previsién en cada acometida de un espacio para la
instalacion de un contador con dos llaves de paso.

2. La estanqueidad de la red a una presién doble de la
prevista de uso y la no exposicion a las heladas de
ningun tramo de éstas.

3.  La posibilidad de la libre dilataciéon de la canalizacion,
respecto a si misma y en los encuentros con otros
elementos constructivos.

En caso de que la demanda de parcela fuese superior a la
dotacion de suministro, serd necesario por parte del usuario y a su
costa, la instalacion de un depdsito regulador interior que
garantice sus necesidades particulares.

11.3.2.6.3. Red de Saneamiento

Las aguas pluviales se conducirdn al interior del edificio o parcela,
prohibiéndose la instalacion  de  bajantes  que  viertan
directamente a la calle o a espacios publicos exteriores. Las
instalaciones de saneamiento de los edificios enlazardn con la red
del Poligono Industrial y cumplirdn las correspondientes Normas
Técnicas del MOPU, y ademds las siguientes condiciones:

1. Los encuentros de las bajantes con la red horizontal se
hardn, mediante arquetas cuando la red sea enterrada
y con registros cuando sea suspendida.

2. La red horizontal de desagle se dispondrd con
pendiente mayor o igual a 1,5%.

3. Se dispondrd una arqueta o pozo general de registro
entre la red horizontal de saneamiento y la red general
de alcantarillado.

4.  Se dispondrd una arqueta separadora de arenas o
grasas antes de la arqueta o pozo general de registro
cuando la instalacién reciba aguas que contengan
arenas o grasas.

5. Serd posible la dilatacion libre de las conducciones,
respecto a si misma y respecto a los encuentros con
otros elementos constructivos.

6. Los casos de actividades molestas, insalubres, nocivas o
peligrosas, definidas como tales por la Legislacion
vigente, deberdn atenerse a lo establecido por ella en
materia de depuracion de residuos, tomando las
medidas oportunas antes de conectar con la red
general del poligono, hasta que los indices de
contaminacién  del efluente  alcancen  valores
aceptables porla ley en cada materia.

11.3.2.6.4. Red eléctrica

Todos los edificios contardn con instalacion interior de electricidad
mediante conexién a la red general del poligono.

11.3.2.6. Condiciones y dotaciones en locales y edificios

Todas las edificaciones que se realicen al amparo de esta
normativa deberdn observar las medidas que al respecto de las
condiciones y dotaciones en locales y edificios se contengan en
el PGOU (articulos 48 a 56), en el Cédigo Técnico de la Edificacion
y en las demds disposiciones vigentes que les sean de aplicacion
o en la normativa que las pudiera sustituir y/o desarrollar.
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11.3.2.7. Condiciones de seguridad
11.3.2.7.1. Proteccién contra incendios

Las condiciones para la prevencion y proteccién contra incendios
que deben cumplir los edificios son las establecidas en la Norma
Bdsica de la Edificacion: Condiciones de Proteccién contra
Incendios en los Edificios. (NBE-CPI-82).

11.3.2.7.2. Proteccioén contra el rayo

Se exigird la instalacién de pararrayos en una edificacion cuando
esté localizada en una zona en la que no existan instalaciones de
proteccién, o bien, cuando por su destino existan riesgos de
accidentes por rayos.

11.3.2.7.3. Proteccién en antepechos y barandillas

Las ventanas o huecos y las terrazas accesibles a los usuarios
estardn protegidas por un antepecho de 0,95 m de altura o
barandilla de 1T m. de altura como minimo. Por debagjo de esta
altura de proteccién no habrd huecos de dimensiones mayores
de 12 cm., y si existen cerramientos de vidrio, éstos deberdn ser
templados o armados con malla metdlica o laminado pldstico.

La altura de las barandillas de escalera no serd inferior a 90 cm. y,
si estdn provistas de barrotes verticales, la distancia libre entre
caras interiores de los mismos no serd superior a 12 cm.

11.3.2.7. Condiciones de seguridad

Todas las edificaciones que se realicen al amparo de esta
normativa deberdn observar las medidas que al respecto de las
condiciones de seguridad se contengan en el PGOU (articulos 63
y 64), en el Cédigo Técnico de la Edificacion y en las demds
disposiciones vigentes que les sean de aplicacién o en la
normativa que las pudiera sustituir y/o desarrollar.

11.3.2.8. Condiciones constructivas
11.3.2.8.1. Cimentaciones

Serdn objeto de estudio detallado, conforme al Decreto
462/1.971, articulo primero letra A nim. 2, las caracteristicas del
terreno y las hipdtesis en que se basa el cdiculo de la cimentacién
de los edificios. El proyectista justificard el tipo de cimentacion
elegido, teniendo en cuenta no solo la capacidad portante del
terreno, sino también de modo especial, los asientos que se
espera obtener, considerando la influencia de los edificios
colindantes, existentes o futuros. Estos asientos no excederdn de 5
cm. en ningun caso y cuando se prevea que el asiento local se
alcance en un periodo mds largo que el de la construccion, se
dispondrdn las medidas oportunas para garantizar que no se
produzcan roturas en las acometidas de los servicios, ni en el
acerado.

En caso de que, pese a haberse tomado estas medidas, se
produjesen danos en los servicios mencionados, deberdn ser
subsanados con cargo al propietario del inmueble.

11.3.2.8.2. Aislamiento térmico

Las nuevas construcciones cumplirdn las condiciones de
fransmision y aislamiento térmico, previstas en las disposiciones
vigentes sobre ahorro de energia asi como en la Norma Bdsica de
la Edificacion CT-79.

11.3.2.8. Condiciones constructivas

Todas las edificaciones que se realicen al amparo de esta
normativa deberdn observar las medidas que al respecto de las
condiciones constructivas se contengan en el Cédigo Técnico de
la Edificacion y en las demds disposiciones vigentes que les sean
de aplicacién o en la normativa que las pudiera sustituir y/o
desarrollar.

11.3.3.1. Fachadas y medianerias

El acabado o revestimiento de las fachadas y medianerias,
cualqguiera que sea el material empleado, serd a base de tonos
dentro de la gama de tierras o blancos.

Las empresas que se asienten en el Poligono estardn obligadas a
su buen mantenimiento y conservacion.

Se tratardn las fachadas laterales y posteriores con condiciones
de composicidon y materiales similares a los de la fachada
principal.

11.3.3.1. Fachadas y medianerias

Se estard a lo dispuesto en el Titulo Il, Capitulo 5°. Condiciones
Estéticas, de las Normas Urbanisticas de la Revision del PGOU y al
Articulo 17. Deber de adaptacion al entorno, del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, o en la normativa que las pudiera
sustituir.
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11.3.3.3. Cerramientos

Tanto el lindero frontal, como los laterales y posterior, se
materializardn con cerca tipo, excepto en los lugares de acceso
a las industrias que habrdn de cerrarse con puertas practicables
digfanas y altura minima de 2 m.

El fipo de cerca serd de tela metdlica de simple torsion
galvanizada, apoyada sobre postes de seccion circular
igualmente galvanizados y separados entre si un mdéximo de tres
metros, con fres hiladas de alambre de espino, y sobre
basamento macizo de hormigdn de 0,50 m de altura. La altura
media total de la cerca serd de 2,30 m contados desde la rasante
del terreno en el punto medio del frente principal o lindero.

En el caso de que por las caracteristicas requeridas por el fipo de
industria que pretenda asentarse en este Poligono, no pudieran
cumplirse las condiciones que para estos cerramientos se
especifican, y tal como se especificdé para cualquiera de las
condiciones estéticas, la Comisién Provincial de Urbanismo podrd
autorizar otra, previo informe técnico justificativo, visado por el
Colegio Oficial correspondiente.

La separaciéon de cualquier elemento de cerramiento respecto
de las lineas aéreas de media tension (13,2 Kv) se djustard a las
siguientes medidas: un minimo de 5,0 m a los conductores, y un
minimo de 4,5 m al eje del apoyo, medido éste en horizontal.

11.3.3.3. Cerramientos

Excepto en los lugares de acceso, los linderos perimetrales se
materializardn con cerramientos ciegos de 60 cm de altura, con
materiales que garanticen su estabilidad y conservacién en buen
estado, y fratamiento exterior mediante enfoscado o cualquier
otro material con acabado visto y siempre en colores acordes
con la zona, completados mediante protecciones didfanas,
estéticamente admisibles, pantallas vegetales o elementos
semejantes, hasta una altura mdxima de 2,50 metros (en todo
caso no se consideran estéticamente admisibles los cerramientos
de malla de simple torsién ni de alambre de espino).

11.3.3.4. Tratamiento de los espacios libres

Los espacios libres de parcela resultantes de los refranqueos de la
edificacién a los linderos y de la aplicacion de la regla de
ocupacion mdxima podrdn utilizarse como aparcamiento
pavimentado, pudiendo tolerarse su cubricidn con marquesinas
con un vuelo méaximo de 2 m en proyeccién horizontal, abiertos
por su frente y laterales. Queda prohibido utilizar estos espacios
como depdsitos de materiales, vertido de desperdicios o
cualquier clase de instalacién auxiliar, provisional o definitiva.

Los espacios libres de edificacién deberdn tratarse en todas sus
zonas de tal manera que las que no queden pavimentadas, se
complementen como espacios ajardinados.

11.3.3.4. Tratamiento de los espacios libres

Los espacios libres de parcela resultantes de los refranqueos de la
edificacién a los linderos podrdn utilizarse como aparcamiento
pavimentado, pudiendo tolerarse su cubricibn con marquesinas
con un vuelo méximo de 2 m en proyeccidén horizontal, abiertos
por su frente y laterales. Queda prohibido utilizar estos espacios
como depdsitos de materiales, vertido de desperdicios o
cualquier clase de instalacion auxiliar, provisional o definitiva que
no esté soterrada, excepto para las instalaciones de suministros
urbanos homologados por las companias distribuidoras.

Los espacios libres de edificacion deberdn tratarse en todas sus
zonas de tal manera que las que no queden pavimentadas, se
complementen como espacios ajardinados.

11.3.4.3.3. Situaciones

Se entiende por Situacién relativa, cada una de las diferentes
posibilidades de separacién entre industrias.

(] Situacion A: En naves o edificios industriales o
almacenes exentos o adosados. En el caso de
presentarse adosados a edificios situados en otras
parcelas y de distintfos propietarios, las paredes de
separacion con los predios colindantes, a partir de
cimientos, deben dejar un espacio libre medio de 15
cm. sin que en ningun punto pueda ser inferior a 5 cm.,
no teniendo contacto con los edificios vecinos,
excepto en fachadas donde se dispondrd el
aislamiento por juntas de dilatacién y en la parte
superior en la que se dispondrd un cierre o proteccion
con material eldstico, para evitar la introduccion de
escombros y agua de lluvia en el espacio infermedio.
La construccién y conservacion de las juntas de
dilatacion de fachadas y de protecciéon superior
correrdn a cargo de los propietarios de ambos edificios.

(] Situacion B: En edificios industriales o de almacenes
aislados de otros vecinos.

11.3.4.3.3. Situaciones

Se entiende por Situacién relativa, cada una de las diferentes
posibilidades de separacién entre industrias.

. Situacion A: En naves o edificios industriales o
almacenes exentos o adosados.

(] Situacion B: En edificios industriales o de almacenes
aislados de ofros vecinos.
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11.3.4.3.4. Limitaciones por sus efectos

A efectos del adecuado control de los efectos ambientales de las
actividades industriales, se incluyen a continuacién las siguientes
limitaciones:

1. Medidas de Proteccion contra Incendios.

Todas las edificaciones que se realicen al amparo de
esta normativa deberdn observar las medidas que al
respecto de la prevencién y proteccion de incendios
se confengan en el Reglamento de Seguridad contra
Incendios en los establecimientos industriales, en el
Cédigo Técnico de la Edificacién y en las demds
disposiciones vigentes que les sean de aplicacién o en
la normativa que las pudiera sustituir y/o desarrollar.

2. Radioactividad y perturbaciones eléctricas.

No se permitird ninguna actividad que emita
radiaciones peligrosas o perturbaciones eléctricas que
afecten al funcionamiento de cualquier equipo o
magquinaria, diferentes de los que originen dicha
perturbacién.

3. Ruidos.

El ruido se medird en decibelios A (escala ponderada
A) y se sefalan dos limites: nivel sonoro méximo exterior
y nivel sonoro méximo interior que no podrdn superarse
por el desarrollo de la actividad, en funciéon de su
Categoria y Situacion segun se refleja en el Cuadro I1.1.
La medicién se realizard en los lugares de observacion
siguientes:

1. Nivel sonoro mdéximo exterior: Se mide en el
eje de las calles contiguas a la parcela industrial
que se considere.

2. Nivel sonoro méximo interior: Se mide en el
interior del local con ventanas abiertas, a una
distancia interior de la abertura igual a la menor
de las dimensiones de la misma.

Se entenderd por noche el periodo comprendido
entre las 22 h.y las 8 h.

4.  Contaminacioén atmosférica y olores.

Las actividades calificadas como ‘"insalubres’, en
atencién a la produccién de humos, polvo, nieblas,
vapores o gases de esta naturaleza, deberdn estar
dotadas de las adecuadas y eficaces instalaciones de
precipitacién de polvo o por procedimiento eléctrico.

En ningin caso se superardn las concentraciones
mdaximas admisibles que determina la Ley de
proteccién del Ambiente Atmosférico de 22 de
diciembre de 1972, y las Ordenes Ministeriales
subsiguientes dictadas en desarrollo de la Ley (Decreto
833/1475 y O.M. de 10 de agosto y 18 de octubre de
1.976).

No se permitird ningun tipo de emisién de cenizas,
polvos, humos, vapores, gases, ni de ofras formas de
contaminacién del aire, del agua o del suelo, que
puedan causar peligro a la salud, a la riqueza animal y
vegetal, a ofras clases de propiedad o que causen
suciedad.

Bajo ningln concepto podrdn quemarse materiales o
desperdicios al aire libre.

11.3.4.3.4. Limitaciones por sus efectos

A efectos del adecuado control de los efectos ambientales de las
actividades industriales, se incluyen a continuacién las siguientes
limitaciones:

1. Medidas de Proteccion contra Incendios.

Todas las edificaciones que se realicen al amparo de
esta normativa deberdn observar las medidas que al
respecto de la prevencién y proteccion de incendios
se confengan en el Reglamento de Seguridad contra
Incendios en los establecimientos industriales, en el
Cédigo Técnico de la Edificacién y en las demds
disposiciones vigentes que les sean de aplicacién o en
la normativa que las pudiera sustituir y/o desarrollar.

2. Radioactividad y perturbaciones eléctricas.

No se permitird ninguna actividad que emita
radiaciones peligrosas o perturbaciones eléctricas que
afecten al funcionamiento de cualquier equipo o
magquinaria, diferentes de los que originen dicha
perturbacién.

3. Ruidos.

Todas las edificaciones que se realicen al amparo de
esta normativa deberdn observar las medidas que al
respecto de ruidos se contengan en la Ley 37/2003 del
Ruido y la Ley 5/2009 del Ruido de Castilla 'y Ledn, en el
Codigo Técnico de la Edificacion y en las demds
disposiciones vigentes que les sean de aplicacion o en
la normativa que las pudiera sustituir y/o desarrollar.

4.  Contaminacioén atmosférica y olores.

Las actividades calificadas como ‘"insalubres’, en
atencién a la produccién de humos, polvo, nieblas,
vapores o gases de esta naturaleza, deberdn estar
dotadas de las adecuadas y eficaces instalaciones de
precipitacién de polvo o por procedimiento eléctrico.

En ningin caso se superardn las concentraciones
mdximas admisibles que determina la Ley 34/2007 de
15 de noviembre de calidad del aire y proteccion de la
atmasfera y en las demds disposiciones vigentes que les
sean de aplicacién o en la normativa que las pudiera
sustituir y/o desarrollar.

No se permitird ningin tipo de emision de cenizas,
polvos, humos, vapores, gases, ni de otras formas de
contaminacién del aire, del agua o del suelo, que
puedan causar peligro a la salud, a la riqueza animal y
vegetal, a ofras clases de propiedad o que causen
suciedad.

Bajo ningun concepto podrdn quemarse materiales o
desperdicios al aire libre.
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11.3.4.3.5. Vertidos y saneamiento 11.3.4.3.5. Vertidos y saneamiento
Las condiciones y limites de composicion del efluente a lared de | Se estard a lo dispuesto en el Art. 73. 1) d. 4.- Vertidos y

saneamiento del Poligono Industrial

caracteristicas siguientes:

se ajustardn a las

a) Los materiales en suspension contenidos en las aguas residuales
no excederdn en peso a 30 miligramos por litro y la D.B.O.
(Demanda Bioldgica de Oxigeno) en miligramos por litro serd
inferior a 40 mg. de oxigeno disuelto, absorbido en cinco dias a 18
grados Centigrados. El nitrdgeno expresado en Ny (NH4) no serd
superior a 10y 15 mg. por litro, respectivamente.

b) No se admitird ningun tipo de sustancia que supongan la
posible obstruccién del alcantarilado o que puedan reaccionar
en el mismo.

c) El PH de las aguas residuales estard comprendido entre 6y 9
unidades.

d) La temperatura de los vertidos serd inferior a 40 grados
Centigrados, quedando obligadas las industrias a realizar los
procesos de refrigeracion necesarios para no sobrepasar dicho
limite.

e) Quedan prohibidos los vertidos de compuestos ciclicos
hidroxilados y sus derivados halogenos.

En consecuencia, las industrias dispondrdn en el interior de su
parcela los elementos necesarios para efectuar el tratamiento de
las aguas residuales que permita que las mismas cumplan las
anteriores limitaciones.

El Proyecto de edificacion deberd contener las especificaciones
para la depuracion de dichos elementos, asi como su ubicaciéon
enla parcela.

No se admitird la acumulacién de desechos industriales ni de
cualquier ofro tipo en espacios publicos, salvo en los recipientes
autorizados para la recogida de basuras.

saneamiento, de las Normas Urbanisticas de la Revision del PGOU
y en la Ordenanza Municipal Reguladora de la Contaminaciéon de
las Aguas Potables y Residuales o en la normativa que las pudiera
sustituir.

11.3.4.3.6. Limites de potencia electromecéanica

Se establece el limite mdximo de potencia electromecdnica por
Categorias y Situaciones que se reflejan en el Cuadro I1.1. La
potencia electromecdnica estd determinada por la suma de las
potencias de los motores que accionan las mdaquinas expresadas
en Kilovatios (Kw). No se evaluard como potencia la de las
mdquinas portdtiles con motores de potencia no superior a 250 W
cuando el nimero de estas no exceda de cuatro, ni la de
aparatos elevadores de cualquier tfipo, de instalaciones de aire
acondicionado, calefaccién y otros para el acondicionamiento
del local y para manutencion.

CUADRO II.1. LIMITACION POR CATEGORIAS Y SITUACIONES

SITUACIONES RELATIVAS

11.3.4.3.6. Limites de potencia electromecanica

Se estard a lo establecido en el Texto Refundido de la Ley de
Prevenciéon Ambiental de Castilla y Ledn aprobado por Real
Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre y en las demds
disposiciones vigentes que les sean de aplicacién o en la
normativa que las pudiera sustituir y/o desarrollar.

CATEGORIAS dia/oche dia/moche

Dens.Pot. 0,1 ilimitada

| Potencia 300,00 ilimitada
Exterior 45/ 35 50/50
Interior 65/ 55 75/70
Dens.Pot. - ilimitada
Potencia - ilimitada

! Exterior - 50/50
Interior - 75/50
Dens.Pot. - ilimitada
Potencia - ilimitada

! Exterior - 50/50
Interior - 80/80
DENSIDAD DE POTENCIA Kw/m?
POTENCIAKw
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11.3.4.4. Regulacion del uso Residencial Privado 11.3.4.4. Regulacion del uso Residencial Privado

Es el uso que fiene por finalidad proporcionar alojamiento | Se estard a lo establecido en las Normas Urbanisticas (Art. 72) de
permanente a las personas. la Revisién del PGOU o normativa que la sustituya.

Dadas las caracteristicas funcionales del presente Plan Parcial,
este uso no es en ningun caso caracteristico, sino, a lo sumo,
compatible con el uso industrial, con las condiciones vy
limitaciones que se seialan en las Ordenanzas NUm. 1y NOm. 2.

11.3.4.4.1. Situacion de la vivienda en la parcela

La vivienda podrd locdlizarse formando parte del bloque
representativo del uso caracteristico de la parcela, adosada a
éste o aislada, en cuyo caso deberd retranquearse de cualquier
ofra edificacién un minimo de 3 (tres) metros.

En cualquier caso deberd estar dotada de acceso independiente
y exclusivo, debiéndose garantizar, asimismo, la disponibilidad de
las dotaciones de agua y energia que precisa con
independencia de las vicisitudes por las que atraviese el uso
caracteristico de la parcela.

La vivienda aislada del bloque representativo de la actividad solo
se admite en la zona industrial Grado 3, definida en la Ordenanza
numero 1 -Industrial-.

No se permite vivienda en planta sétano.
11.3.4.4.2. Programa de la vivienda

1. Toda vivienda se compondrd como minimo de las
siguientes piezas: vestibulo, cocina, estancia-comedor,
cuarto de aseo, un dormitorio doble o dos dormitorios
sencillos y un armario ropero empofrado o zona de
almacenaje. No podrd tener una superficie Uil inferior a
40 metros cuadrados, excluyendo terrazas, balcones,
miradores, tendederos y espacios con altura libre
inferior a 190 centimetros.

2. Se entenderd por apartamento aquella vivienda
reducida compuesta como minimo de vestibulo,
armario ropero empotrado, cuarto de aseo completo y
estancia-comedor-cocina que podrd ser también
dormitorio. La superficie Util serd mayor de 25 metros
cuadrados computada segun se indica en el punto
anterior.

3. Las diferentes piezas que componen la vivienda o
apartamento cumplirdn las siguientes condiciones:

a) Estancia: Tendrd una superficie Util no menor que 12
metros cuadrados; uno de sus lados tendrd una
longitud libre de, al menos, 270 centimetros; su forma
serd tal que pueda inscribirse un cuadrado de 2,40 m x
2,40 m.

b) Estancia-comedor: Tendrd una superficie Ufil no
menor que 14 metros cuadrados, pudiéndose inscribir
un cuadrado de 2,70m x 2,70 m.

c) Estancia-comedor-cocina: Tendrd una superficie Util
no menor que 20 metros cuadrados, cumpliendo el
resto de las condiciones anteriores, con posibilidad de
disponer la cocina en armario y siempre con ventilador
cenfrifugo que asegure la extraccion de 300 m® a la
hora.

d) Cocina: Tendrd una superficie no menor que 6
metros cuadrados; uno de sus lados tendrd una
longitud libre minima de 160 centimetros. Dispondrd de
un fregadero.

e) Cocina-comedor: Tendrd una superficie minima de 8
metros cuadrados, cumpliendo el resto de las
condiciones senaladas para la cocina, con uno de sus
lados con dimensidén minima de 240 centimetros.

f) Dormitorio doble: Tendrd una superficie de, al menos,
10 metros cuadrados sin incluir ropero, con uno de sus
lados de longitud libre no menor que 240 centimetros y
pudiéndose inscribir un cuadrado de 2,0 m x 2,0 m.

g) Dormitorio sencillo: Tendrd una superficie minima de
6 metros cuadrados sin incluir ropero, con uno de sus
lados de longitud libre no menor que 2 metros.

h) Cuarto de aseo: Tendrd una superficie no menor que
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3 metros cuadrados. Dispondrd, al menos, de un
lavabo, una ducha o bafnera y un inodoro. El acceso al
cuarto de aseo no podrd realizarse desde la cocina ni
desde ningun dormitorio. Si el acceso se dispusiera
desde la estancia, ambas piezas deberdn quedar
separadas por un distribuidor con doble puerta. En
caso de haber mds de un cuarto de aseo, uno de ellos
tendrd acceso independiente, pudiendo accederse al
resto desde los dormitorios.

i) Armario ropero: La vivienda tendrd un armario ropero
con una profundidad minima de 55 cm. y siempre
mayor de 1 m? de superficie.

j) Pasillos: Tendrdn una anchura minima de 90
cenfimetros. Podrdn existir estrangulamientos de hasta
80 centimetros, siempre que su longitud no supere los 30
cenfimetros y en ningun caso enfrentados a una
puerta. La disposicion de las puertas de las piezas
respecto a los pasillos serd tal que permita el paso a
cualquier pieza habitable de un rectdngulo horizontal
de 60 centimetros por 190 centimetros.

k) Tendedero: Salvo si existiese tendedero comun, o el
tendido de la ropa pudiera hacerse en patio de
parcela, foda vivienda estard dotada de una superficie
cubierta y abierta al exterior de, al menos, 2 metros
cuadrados de superficie destinados a tender ropa, que
no serd visible desde el espacio publico, por lo que, si
da frente al mismo, estard dotada de un sistema de
proteccién visual que dificulte la visibn de la ropa
fendida.

1) Vestibulo: Tendrd una superficie minima no menor de
1,48 metros cuadrados y un lado libre minimo de 110
centimetros.

11.3.4.4.3. Altura de techos

La distancia libre minima medida verticalmente entre el suelo y el
techo serd de 250 cenfimetros, admitiéndose hasta un diez por
cientfo de la superficie Util con alturas inferiores pero siempre
superiores a 190 centimetros y con la condicién de que en cada
habitacién suponga menos del treinta por ciento de su superficie.

11.3.4.4.4. Dimensiones de los huecos de paso

1. Toda vivienda dispondrd de una puerta de acceso de
dimensiones minimas de 201 centimetros de altura y 825
milimetros de anchura.

2. Las dimensiones minimas de las hojas de las puertas de acceso a
las piezas de la vivienda serdn de 201 centimetros de altura, de
625 milimetros de anchura para los cuartos de aseo y 725
milimetros para el resto de las piezas.

11.3.4.4.5. Condiciones de iluminacion y ventilacién

1. Todas las piezas habitables dispondrédn de ventanas con
superficie acristalada mayor o igual a un octavo (1/8) de la
superficie Util de la pieza. Esta condicién no es aplicable a los
cuartos de aseo.

2. Todas las piezas habitables destinadas a estancia y descanso de
personas dispondrdn de los medios necesarios que permitan su
oscurecimiento temporal frente a la luz exterior, bien mediante
sistemas fijos o previendo la instalacion de dichos sistemas por el
usuario.

3. Cada una de las piezas habitables dispondrd de una superficie
practicable con una dimensién de, al menos, un doceavo (1/12)
de la superficie Ufil de la pieza. En los cuartos de aseo que no
ventilen por fachada o patio se instalard  conducto
independiente o colectivo homologado de ventilacion forzada
estatica o dindmica.

4. Las cocinas dispondrdn de conductos de eliminaciéon de humos
o gases directamente al exterior.

11.3.4.4.6. Dotacion de agua

Toda vivienda tendrd una dotacion minima de 300 litros/habitante
y dia. Se asegurard ademds en cocinas y cuartos de aseo un
caudal por grifo de agua fria de 0,15 (cero con quince)
litros/segundo y 0,10 (cero con diez) litros/segundo por grifo de
agua caliente.
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11.3.4.5. Regulacion del uso de Comercio 11.3.4.5. Regulacion del uso de Comercio

Es el uso que corresponde a locales abiertos al publico destinados | Se estard a lo establecido en las Normas Urbanisticas (Art. 74) de
al comercio minorista, asi como los locales destinados a la | la Revision del PGOU o normativa que la sustituya.

prestacion de servicios privados al publico, tales como
peluquerias, salones de belleza y similares.

Se excluye de esta definicion los comercios de venta de
productos exclusivamente a mayoristas que se regulan por lo
establecido para industrias y almacenes.

Todos los locales de uso comercial minorista cumplirdn las
siguientes condiciones:

1. La zona destinada al publico en el local tendrd una
superficie minima de seis metros cuadrados y no podrd
servir de paso ni tener comunicacion directa con
ninguna vivienda.

2. La altura libre minima de las plantas adscritas a usos
comerciales serd como minimo de 2,70 metros.

3. Los locales comerciales dispondrdn de los siguientes
servicios sanitarios: hasta 150 m? un refrete y un lavabo,
por cada 200 m? mds, o fraccién, se aumentard un
refrete y un lavabo, siendo necesario en este caso
independizar los cuartos de aseo para senoras y
caballeros. En cualquier caso, estos servicios no podrdn
comunicar directamente con el resto de los locales vy,
por consiguiente, deberdn instalarse con un vestibulo o
zona de aislamiento.

4, La iluminacion y ventilacién de los locales comerciales
podrd ser natural o arfificial.

En el primer caso, los huecos de iluminacion vy
ventilacién deberdn tener una superficie total no
inferior a 1/8 (un octavo) de la que tenga la planta del
local, exceptuando las superficies destinadas a
almacenes, trasteros y pasilo de comunicacion de
éstos con la zona de venta al publico.

En el segundo caso, se debe asegurar una renovacion
de aire de cuatro volumenes por hora.

5. Dispondrdn de las salidas de urgencia, aparatos,
instalaciones y Utiles que, en cada caso y de acuerdo
con la naturaleza y caracteristica de la actividad, se
prevean en la NBE-CPI-81.

6. Las escaleras de servicio al publico en los locales
comerciales tendrén un ancho minimo de un metro
con treinta centimetros.

7.  Las estructuras de la edificacidon serdn resistentes al
fuego y los materiales deberdn ser incombustibles y de
caracteristicas tales que no permitan llegar al exterior
ruidos, cuyo nivel se determina en las Normas Bdsicas
de la Edificacion: NBE-CPI-81, NBE-CT-79, asi como las
que sean de aplicacién en materia de reglamentacion
ambiental que se recogen en el uso industrial vy
almacenes.

8. La dotacién de aparcamientos que se deberd prever
en el inferior de la parcela serd de una plaza de
aparcamiento por cada 150 m? construidos.

9. Por razones de composicién del espacio urbano y
concordancia con el resto del edificio, no se admitiran
fachadas ciegas, salvo que el local sea parte de un
edificio de uso exclusivo comercial.

11.3.4.6. Regulacién de los usos Socio-Cultural, Recreativo y | 11.3.4.6. Regulacion de los usos Socio-Cultural, Recreativo y
Deportivo Deportivo

Son los usos asi definidos en la Norma Urbanistica General | Se estard a lo establecido en las Normas Urbanisticas (Art. 75) de
3.3.5.H.2.2. del Plan General. Estos usos cumplirdin las disposiciones | la Revision del PGOU o normativa que la sustituya.

vigentes en la materia correspondiente y, en su caso, las que sean
de aplicacién por afinidad con otros usos que se recogen en esta
normativa.

La dotacién de aparcamientos que se establece para estos usos
es de una plaza por cada 15 localidades de aforo.
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11.3.4.7. Regulacion del uso de Espacios Libres

Los espacios que se destinen con cardcter publico a este uso
deberdn adjardinarse con criterios de disefo y eleccién de
especies arbdreas tendentes a la creacion de dreas adecuadas
a cualquier estaciéon climdtica.

Unicamente podrdn admitirse como ofros usos los de socio-
cultural y deportivo al aire libre, permitiéndose que el escenario y
dependencias anexas estén cerrados con elementos fijos.

11.3.4.7. Regulacion del uso de Espacios Libres

Se estard a lo establecido en las Normas Urbanisticas (Art. 81) de
la Revision del PGOU o normativa que la sustituya.

11.3.4.8. Regulacion del uso de Infraestructuras

Se regularédn con la normativa especifica que les sea de
aplicaciéon en funcién del tipo de instalacién y, en su caso, por la
reglamentacion de las Companias que las tutelen.

11.3.4.8. Regulacion del uso de Infraestructuras

Se estard a lo establecido en las Normas Urbanisticas (Art. 80) de
la Revision del PGOU o normativa que la sustituya.

11.3.5.1.2. USOS
1.  Usos caracteristicos:
a)  Enlazona industrial Grado 1:
Industrias y almacenes en Categoria | y Situacién A.
b)  Enlazona industrial Grado 2:

Industria y almacenes en Categorias | y Il y Situaciones A y
B.

c) Enlazona industrial Grado 3:

Industria y almacenes en Categorias |, Iy Il 'y Situacién B.
2. Usos compatibles:
a)  Enla zona industrial Grado 1:

O Residencial privado, limitado a una vivienda de
superficie méxima del 20% de la superficie construible
total de la parcela, con un mdximo de 160 m?, y
siempre que su existencia se justifique en relaciéon
directa con la industria asentada.

Espacios libres.

Comercial.

O O O

Oficinas.
O Infraestructura.
b)  Enlazona industrial Grado 2:

O Comercial, cuando se trate de venta al por menor de
productos resultantes de la actividad principal y se
destine a tal fin una superficie no superior al menor de
los siguientes valores: 50 m? o el 20% de la superficie
construida destinada al uso caracteristico.

(0] Residencial privado, limitado a una vivienda de
superficie mdéxima de 160 m? construidos por parcela,
y siempre que su existencia se justifique en relacién
directa con la industria asentada.

O  Oficinas.
O  Espacios libres.
O  Infraestructura.
c) Enlazona industrial Grado 3:

O Los especificados para el Grado 2, con idénticas
limitaciones y, ademds,

O Deportivo.
3. Usos prohibidos:

Todos los no sefalados en las relaciones de caracteristicos y
compatibles para cada Grado de la Ordenanza Industrial.

11.3.5.1.2. USOS
1.  Usos caracteristicos:
d) Enlazona industrial Grado 1:
Industrias y almacenes en Categoria | y Situacién A.
e) Enlazona industrial Grado 2:

Industria y almacenes en Categorias | y Il y Situaciones A y
B.

f) En la zona industrial Grado 3:

Industria y almacenes en Categorias |, Iy Il 'y Situacidn B.
2. Usos compatibles:
d) Enlazona industrial Grado 1:

O Residencial privado, limitado a una vivienda de
superficie méxima del 20% de la superficie construible
total de la parcela, con un mdximo de 160 m?, y
siempre que su existencia se justifique en relaciéon
directa con la industria asentada.

Espacios libres.
Comercial.

Oficinas.

O O O O

Infraestructura.
O Deportivo
e) Enlazona industrial Grado 2:

O Comercial, cuando se trate de venta al por menor de
productos resultantes de la actividad principal y se
destine a tal fin una superficie no superior al menor de
los siguientes valores: 50 m? o el 20% de la superficie
construida destinada al uso caracteristico.

(0] Residencial privado, limitado a una vivienda de
superficie maxima de 160 m?2 construidos por parcela,
y siempre que su existencia se justifique en relacion
directa con la industria asentada.

Oficinas.

Espacios libres.

O O O

Infraestructura.
O Deportivo
f) En la zona industrial Grado 3:

O Los especificados para el Grado 2, con idénticas
limitaciones y, ademds,

O Deportivo.
3. Usos prohibidos:

Todos los no sefalados en las relaciones de caracteristicos y
compatibles para cada Grado de la Ordenanza Industrial.
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11.3.5.1.3. CONDICIONES DE EDIFICACION
1. Superficie de parcela:

A efectos de parcelaciones, reparcelaciones o
segregaciones de parcelas, se atenderd a lo dispuesto
en el epigrafe 1.2.3. (PARCELACIONES) de estas
Ordenanzas.

2. Posicién de la edificacion en la parcela:

Las alineaciones senaladas en los Planos de
Ordenacién son alineaciones de vial, no alineaciones
de edificacion.

Retranqueos:
Grado 1

a) Elretranqueo a los linderos frontal y posterior serd
siempre mayor o igual que 2,5 metros.

b) Se admite la construccién de naves adosadas a
uno o a ambos linderos laterales cuando exista
acuerdo entre los propietarios de las fincas
afectadas sin poder adosarse mds de cuatro
naves consecutivas.

c) En el caso de no construir adosado, el
refranqueo a los linderos laterales serd como
minimo igual a la mitad de la altura de la
edificacion y nunca inferior a 2,5 metros.

Grado 2

a) Elretranqueo a los linderos frontal y posterior serd
siempre mayor o igual que 5 metros.

b) Se admite la construccién de naves adosadas a
un lindero lateral cuando exista acuerdo entre los
propietarios de las fincas afectadas sin poder
adosarse mds de dos naves consecutivas.

c) En el caoso de no construirse adosado el
retranqueo a los linderos laterales serd como
minimo igual a la mitad de la altura de la
edificacién y nunca inferior a 5 metros.

Grado 3

a) Elretranqueo a los linderos frontal y posterior serd
como minimo igual a la mitad de la altura de la
edificacion y siempre mayor o igual que 5 metros.

b) No se admite la construccién de naves adosadas
alos linderos laterales.

c) El retranqueo a los linderos laterales serd como
minimo igual a la mitad de la altura de la
edificacién y nunca inferior a 6 metros.

o Los acuerdos entre propietarios relativos a
autorizaciéon para adosar la edificacién a linderos
deberdn justificarse en el momento de solicitar la
licencia de obra mediante fotocopia legalizada
de inscripcién del acuerdo en el Registro de la
Propiedad.

o Se suprime la separaciéon minima de 8 metros con
respecto a lineas aéreas de baja tension puesto
que éstas van enterradas en todo el Poligono.

3.  Ocupacioén de parcela:

La superficie ocupable (incluyendo bajo rasante) viene
definida por la resultante de deducir de la superficie de
parcela los refranqueos a linderos. En ningldn caso la
superficie ocupable representard mds del 75% de la
superficie fotal de la parcela para el Grado 1 ni del 60%
de la superficie total de la parcela para los Grados 2 y
3.

4. Edificabilidad:

Los indices mdximos de edificabilidad asignados a las
parcelas netas serdn de 1,15 m?/m? en el Grado 1 y de

11.3.5.1.3. CONDICIONES DE EDIFICACION
1. Superficie de parcela:

A efectos de parcelaciones, reparcelaciones o
segregaciones de parcelas, se atenderd a lo dispuesto
en el epigrafe 1.2.3. (PARCELACIONES) de estas
Ordenanzas.

2. Posicién de la edificacion en la parcela:

Las alineaciones senaladas en los Planos de
Ordenacién son alineaciones de vial, no alineaciones
de edificacion.

Retranqueos:
Grado 1

d) Elretranqueo a los linderos frontal y posterior serd
siempre mayor o igual que 2,5 metros.

e) Se admite la construccion de naves adosadas a
uno o a ambos linderos laterales cuando exista
acuerdo entre los propietarios de las fincas
afectadas sin poder adosarse mds de cuatro
naves consecutivas.

f) En el caso de no construir adosado, el
refranqueo a los linderos laterales serd como
minimo igual a la mitad de la altura de la
edificacion y nunca inferior a 2,5 metros.

Grado 2

d) Elretranqueo a los linderos frontal y posterior serd
siempre mayor o igual que 5 metros.

e) Se admite la construccion de naves adosadas a
un lindero lateral cuando exista acuerdo entre los
propietarios de las fincas afectadas sin poder
adosarse mds de dos naves consecutivas.

f) En el caso de no consfruirse adosado el
retranqueo a los linderos laterales serd como
minimo igual a la mitad de la altura de la
edificacién y nunca inferior a 5 metros.

Grado 3

d) Elretranqueo a los linderos frontal y posterior serd
como minimo igual a la mitad de la altura de la
edificacioén y siempre mayor o igual que 5 metros.

e) No se admite la construccién de naves adosadas
alos linderos laterales.

f) El retfranqueo a los linderos laterales serd como
minimo igual a la mitad de la altura de la
edificacién y nunca inferior a 6 metros.

o Los acuerdos entre propietarios relativos a
autorizaciéon para adosar la edificacién a linderos
deberdn justificarse en el momento de solicitar la
licencia de obra mediante fotocopia legalizada
de inscripcién del acuerdo en el Registro de la
Propiedad.

o Se suprime la separaciéon minima de 8 metros con
respecto a lineas aéreas de baja tension puesto
que éstas van enterradas en todo el Poligono.

3.  Ocupacioén de parcela:

La superficie ocupable (incluyendo bajo rasante) viene
definida por la resultante de deducir de la superficie de
parcela los refranqueos a linderos. En ningldn caso la
superficie ocupable representard mds del 75% de la
superficie total de la parcela para los Grados 1, 2y 3.

4. Edificabilidad:

Los indices mdximos de edificabilidad asignados a las
parcelas netas serdn de 1,15 m?/m? en el Grado 1y de
0,90 m2/m? en los Grados 2 y 3, para no superar el total
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5.

0,90 m?/m? en los Grados 2 y 3, para no superar el total
bruto permitido por el Plan General (0,6 m2/m?).

Altura de la edificacion:

a) La dltura mdxima de la edificacién en cada
Grado es la siguiente:

[ Grado 1: Il plantas (dos) sobre rasante, con
diez (10) metros méximo medido desde la
rasante al alero de la edificacion.

[ Grado 2 y 3: Il plantas (tres) sobre rasante,
con doce (12) metros mdximo medido desde
la rasante al alero de la edificacion.

b) Por encima de la altura mdxima serdn admisibles
las construcciones reguladas en el apartado
1.3.2.2. de las Normas del Plan Parcial.

c) Alfura de pisos: Para todos los Grados se
establecen las alturas libres minimas de las
distintas plantas definidas en el punto 11.3.2.3. del
Plan Parcial.

d) La altura minima de la edificaciéon en todos los
Grados serd de cuatro (4) metros.

En cualquier Grado y en casos especificos, la
Comisién Provincial de Urbanismo, previo informe
técnico justificativo, visado por el Colegio Oficial
correspondiente, 'y a la presentacion del
Proyecto de edificacion, podrd autorizar, ante la
solicitud razonada de la propiedad, alturas
superiores a las anteriormente establecidas,
cuando la maquinaria o los procesos productivos
de la empresa asi lo requieran.

5.

bruto permitido por el Plan General (0,6 m?/m?).
Altura de la edificacion:

e) La altura mdxima de la edificacién en cada
Grado es la siguiente:

° Grado 1: Il plantas (dos) sobre rasante, con
diez (10) metros mdximo medido desde la
rasante al alero de la edificacion.

° Grado 2 y 3: lll plantas (tres) sobre rasante,
con doce (12) metros mdaximo medido desde
la rasante al alero de la edificacion.

f)y  Por encima de la altura méxima serdn admisibles
las construcciones reguladas en el apartado
1.3.2.2. de las Normas del Plan Parcial.

g) Altura de pisos: Para todos los Grados se
establecen las alturas libres minimas de las
distintas plantas definidas en el punto 11.3.2.3. del
Plan Parcial.

h)  La altura minima de la edificacién en todos los
Grados serd de cuatro (4) metros.

En cualquier Grado y en casos especificos, la
Comisién Provincial de Urbanismo, previo informe
técnico justificativo, visado por el Colegio Oficial
correspondiente, y a la presentacion del
Proyecto de edificacién, podrd autorizar, ante la
solicitud razonada de la propiedad, alturas
superiores a las anteriormente establecidas,
cuando la maquinaria o los procesos productivos
de la empresa asi lo requieran.

11.3.5.1.4. OTRAS CONDICIONES

efectos la via pUblica.

11.3.5.1.4. OTRAS CONDICIONES

1. Se admiten patios de luces para ventilacion e 1. Se admiten patios de luces para ventilacion e
iluminacién de locales de trabajo segin se regula en iluminacién de locales de trabajo segin se regula en
apartado 11.3.2.5. de estas Normas. las Normas Urbanisticas (Art. 41 a 47) de la Revisidon del

L L, Plan General y en las demds disposiciones vigentes que

2. El limite de la parcela se materializard con el les sean de aplicacién o en la normativa que las

cerramiento tipo definido en apartado 11.3.3.3. de estas pudiera sustituir.

Normas. Los espacios libres de edificacion deberdn

fratarse adecuadamente segun se establece en las 2. E limite de la parcela se materializard con el

condiciones generales estéticas. cerramiento tipo definido en apartado 11.3.3.3. de estas
= . X Normas. Los espacios libres de edificacion deberdn

3. Las edificaciones que se reclicen al amparo de esta fratarse adecuadamente segin se establece en las
Ordenanza resolveron, las operaciones de carga y condiciones generales estéticas.
descarga de mercancias y productos manufacturados,
en el interior de su parcela, no pudiendo utilizar a estos 3. Las edificaciones que se realicen al amparo de esta

Ordenanza resolverdn las operaciones de carga y
descarga de mercancias y productos manufacturados,
en el interior de su parcela, no pudiendo utilizar a estos
efectos la via publica.

2.2. JUSTIFICACION PORMENORIZADA DE LAS MODIFICACIONES PROPUESTAS

2.2.1. Apartados de las ordenanzas que se modifican
Se modifican, desarrollando o puntualizando o actualizando su redaccidn, los siguientes apartados:

1. 1.3.1.1. Accesos a las parcelas: se desarrolla la justificaciéon de los casos excepcionales en los que se

puede admitir anchos de accesos a las parcelas superiores a 7 metros ya que no se especificaban.

2. 1.3.3.3. Cerramientos: se modifica la calidad y dimensiones de los vallados asimildndolos a los

definidos en la revisibn del PGOU, por haberse quedado el vigente obsoleto o desfasado ya que
obligaba a utilizar malla de simple torsidon y alambre de espino.

3. 1.3.3.4. Tratamiento de los espacios libres: se modifica para adaptarlo a las necesidades operativas

del uso industrial predominante y a la realidad del poligono, en el que los centros de transformacion

eléctricos y centros de seccionamiento ya se definen en los planos del Plan Parcial dentro del
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espacio de refranqueo, lo cual se pretende regularizar con la limitacion a los suministros urbanos
homologados por las companias suministradoras; ademds se deja constancia de que se permiten las
instalaciones soterradas.

11.3.5.1.2. USOS: el uso deportivo estd permitido como compatible en el Grado 3, y no se cita como
permitido en los Grados 1y 2, y por tanto estd prohibido, sin que esté justificada su necesidad o
beneficio. Entendemos que seria beneficioso que se permita también el uso en los Grados 1y 2 de
igual manera que se permite en el resto de parcelas ya que es un uso totalmente compatible con
las actividades del poligono.

11.3.5.1.3. CONDICIONES DE EDIFICACION, apartado 3. Ocupacién de la parcela: se aumenta la

superficie ocupable del 60% al 75 % en los Grados 2 y 3, igualando con el Grado 1, para que sed

posible materializar la edificabilidad existente con el tipo de edificaciones habituales para este tipo

de usos: naves industriales de una sola planta, sin modificar la edificabilidad disponible.

2.2.2. Apartados suprimidos

Se suprimen éstos apartados por considerarse innecesarios ya que los regulan otras normas de grado superior

o0 han quedado obsoletos:

1.

I.2.4. PROYECTOS DE URBANIZACION vy todos sus subapartados 11.2.4.1. a 11.2.4.9: se regula por el

Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

1.3.1.2. Accesibilidad de las edificaciones: se regula por el CTE DB-SUA y el Reglamento de

Accesibilidad de Castilla y Ledn.

I1.3.1.3. Construcciones en parcelas: se considera innecesario regular el uso de la via publica en un

instrumento de planeamiento, puesto que se regula en la Ordenanza de circulacién y usos de las
vias publicas del municipio de Zamora.

11.3.1.4. Aparcamientos en la via publica: se regula por el Reglamento de Urbanismo de Castilla y

Ledn.

1.3.4.3.3. Situaciones: se suprime la parte del articulo que establece una separacidén media de 15 cm

enfre edificios colindantes de parcelas diferentes por improcedente.

2.2.3. Apartados remitidos a otras normas

Se modifican, remitiéndonos a lo dispuesto en la Revision del PGOU o al Cédigo Técnico o a ofras normativas

que les afecten, para evitar duplicidad de criterios dentro del municipio, los siguientes apartados (y sus

subapartados correspondientes):

1.

© N o 0 MW

11.3.2.1. Medicién de dalturas: se remite a los articulos 26 a 30 de la Revisibn del PGOU, donde ya se

regula.

I1.3.2.2. Construcciones por encima de la altura, apartado a): se remite al articulo 38, apartado 2, de

la Revision del PGOU, donde ya se regula.

11.3.2.3.1. Sétanos: se remite al articulo 31 de la Revision del PGOU, donde ya se regula.

11.3.2.3.2. Semisétanos: se remite al articulo 32 de la Revision del PGOU, donde ya se regula.

11.3.2.3.3. Planta baja: se remite al articulo 33 de la Revisién del PGOU, donde ya se regula.

11.3.2.3.4. Altillos: se remite al articulo 34 de la Revisidn del PGOU, donde ya se regula.

11.3.2.3.5. Planta piso: se remite al articulo 35 de la Revision del PGOU, donde ya se regula.

11.3.2.3.6. Planta bajo cubierta: se remite al articulo 37 de la Revision del PGOU, donde ya se regula.
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9. 1.3.2.5. Condiciones de los patios de luces: se remite a los articulos 41 a 47 de la Revision del PGOU,

donde ya se regula.

10. 11.3.2.6. Condiciones y dotaciones en locales y edificios: se remite a los articulos 48 a 56 de la Revision

del PGOU, donde ya se regula, y al CTE.

11. 1.3.2.7. Condiciones de seguridad: se remite a los articulos 63 y 64 de la Revision del PGOU, donde ya

seregula, y al CTE.

12. 11.3.2.8. Condiciones constructivas: se remite al CTE donde ya se regula.

13. 1.3.3.1. Fachadas y medianerias: se remite al Titulo Il, Capitulo 5°. Condiciones Estéticas, de la Revisidn

del PGOU y al Artficulo 17. Deber de adaptacién al entorno, del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn, donde ya se regula

14. 1.3.4.3.4. Limitaciones por sus efectos, apartado 3. Ruidos: se remite a la Ley 37/2003 del Ruido, a la

Ley 5/2009 del Ruido de Castilla y Ledn y al CTE donde ya se regula.

15. 11.3.4.3.4. Limitaciones por sus efectos, apartado 4. Contaminacion atmosférica y olores: se remite a la

Ley 34/2007 de calidad del aire y proteccién de la atmdsfera que sustituye a la ley anterior 38/1972,
al Decreto 833/1475y ala O.M. de 10 de agosto y 18 de octubre de 1.976.

16. 1.3.4.3.5. Vertidos y saneamiento: se remite al articulo 73. 1) d. 4.- de la Revisién del PGOU y a la

Ordenanza municipal reguladora de la contaminacion de las aguas potables y residuales, donde ya
se regula.

17. 1.3.4.3.6. Limites de potencia electromecdnica: se remite a la Ley 21/2013 de evaluacion ambiental y

la Ley de Prevencién ambiental de Castilla y Ledn, donde ya se regula.

18. 11.3.4.4. Regulacién del uso Residencial Privado: se remite al articulo 72 de la Revision del PGOU

donde ya se regula.

19. 1.3.4.5. Regulacién del uso de Comercio: se remite al articulo 74 de la Revisién del PGOU donde ya

se regula.

20. 11.3.4.6. Regulacién de los usos Socio-Cultural, Recreativo y Deportivo: se remite al arficulo 75 de la

Revision del PGOU donde ya se regula.

21. 1.3.4.7. Regulacién del uso de Espacios Libres: se remite al articulo 81 de la Revision del PGOU donde

ya se regula.

22. 11.3.4.8. Regulacién del uso de Infraestructuras: se remite al articulo 80 de la Revision del PGOU donde

ya se regula.
23. 1.3.5.1.4. OTRAS CONDICIONES: se remite a los articulos 41 a 47 de la Revisidén del PGOU, donde ya se

regula.

3. ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE EL MODELO
TERRITORIAL DEFINIDO EN LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO
VIGENTES Y SOBRE LA ORDENACION GENERAL VIGENTE.

Los cambios redlizados en la Modificacidn Puntual propuesta no son significativos respecto a la

Ordenacion General del Municipio:

e desarrolla la justificacién de los casos excepcionales en los que se puede admitir anchos de

accesos a las parcelas superiores a 7 metros,
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modificar la calidad y dimensiones de los vallados asimildndolos a los definidos en la revisién

del PGOU, por haberse quedado el vigente obsoleto

e permitir las instalaciones de suministros urbanos homologados por las companias

suministradoras y las instalaciones soterradas en el espacio de retranqueo
e permifir el uso deportivo en los Grados 1y 2,
e el aumento de la superficie mdaxima ocupable (hasta el 75%) en las parcelas con Grados 2y 3,

e simplificar las ordenanzas urbanisticas remitiendo conceptos que ya estdn regulados en la
Revision del PGOU, en ofras ordenanzas municipales o en otras normativas de dmbito

supramunicipal, o suprimiéndolos por innecesarias o improcedentes.
son coherentes con el planeamiento en vigor y redundan en el interés general.

La Modificacién Puntual propuesta se limita a cambiar la Ordenacion Detallada de las parcelas que nos

ocupan no influyendo en la Ordenacién General Urbanistica del municipio.

La Modificacion Puntual propuesta no afecta a las condiciones ambientales de su entorno, a tenor de

que:

1° El efecto ambiental previsible es el del mantenimiento de la caracterizacién urbana,
siendo previsibles las mismas emisiones, acuUsticas, de gases y producciéon de residuos

sélidos o liquidos, al no aumentar la edificabilidad prevista en el Plan Parcial.

2° Al encontrase en suelo urbano no afecta al dmbito de espacios protegidos, ni se prevé

ningun efecto indeseable o pernicioso sobre los planes ambientales del entorno.

3° Evita el consumo de mds suelo no urbanizado al posibilitar materializar la edificabilidad

existente

4°  No se modifica la edificabilidad.

Dado el dmbito de actuacion de la modificacion, se hace constar la ausencia de afecciéon a areas
sometidas a riesgos naturales o tecnolégicos por riesgo de inundaciones, riesgo de incendios forestales,
riesgos derivados del Transporte por Carretera y Ferrocarril de Sustancias Peligrosas y riesgos por proximidad a

establecimientos que almacenan Sustancias Peligrosas.

Dada la naturaleza de la modificacién y su dmbito de actuacién, se hace constar la presumible
ausencia de afeccion a las redes publicas de comunicacion electronica. Asimismo, se hace constar el
hecho de que en el documento no existe ninguna restriccién al derecho de ocupacién del dominio publico
y privado por parte de los operadores de infraestructuras de redes de comunicaciones electrénicas

conforme ala ley 9/2014.

Zamora, Diciembre de 2025. Firmado digitalmente por
A NTO N ANTON GARCIA JAVIER -
13150084H

GARCIA Nombre de reconocimiento
(DN): c=ES,
serialNumber=IDCES-13150084
JAVI E R _ H, givenName=JAVIER,
sn=ANTON GARCIA, cn=ANTON
GARCIA JAVIER - 13150084H

D. Javier Antén Garcia 131 50084H i%ﬁhgé'zozs'n'zzm%%w

En el presente documento no se ha podido verificar el cumplimiento de aquellas normativas especificas de titularidad privada no
accesibles por medio de los diarios oficiales.
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